PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA/MG

Secretaria Municipal de Gestdo
Setor de Licitagao - e-mail: licitacao@araxa.mg.gov.br

Centro Administrativo - Avenida Rosalia Isaura de Aratjo n2 275 - Bloco 03
B. Guilhermina Vieira Chaer - CEP 38.180-802

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICiPIO
DE ARAXA-MG E CONSELHO CENTRAL DE ARAXA DA SOCIEDADE DE SAO
VICENTE DE PAULO

Ref: Processo n® 158/2026
Inexigibilidade de Licitagao n° 07.028/2026
Contrato n° 343/2026

Contrato de locacdo de imdvel urbano que, entre si, celebram, de um lado, como
LOCADOR o CONSELHO CENTRAL DE ARAXA DA SOCIEDADE DE SAO VICENTE
DE PAULO, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
16.911.372/0001-00, situada na cidade de Araxa/MG, a Rua Sao Luiz, n°® 385, Centro,
CEP: 38.183-194, neste ato representado por sua presidente, Sra. Maria Messias de
Aquino, brasileira, portadora da RG n°® M-2.263.613, expedida pela SSP/MG e CPF sob
0 n° 417.194.846-00, que firma o presente contrato e de outro lado, como
LOCATARIO o MUNICIPIO DE ARAXA, inscrito no CNPJ n® 18.140.756/0001-000,
com sede na Rua Presidente Olegario Maciel, n® 306, Centro, Araxa-MG, representado
neste ato pelo Sr. Prefeito RUBENS MAGELA DA SILVA, brasileiro, agente politico,
portador da carteira de identidade n°® M-8.017.222, expedida pela SSP/MG, inscrito no
CPF sob o n° 002.725.196-93, residente e domiciliado na Rua dos Topazios, n° 01,
Bairro Vila Lamartine, Araxa-MG, Araxa MG, mediante ato autorizativo de licitacdo, sob
a modalidade de INEXIGIBILIDADE DE LICITAC;AO NO 07.028/2026, de conformidade
com o artigo, 74, V, da Lei 14.133/2021 e Lei 8.245/91 e as clausulas e condicdes
seguintes:

1 - CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:
1.1 - Constitui objeto deste contrato a Locacdo de imodvel situado na Rua Fernando
Parolini, n® 25, Bairro Bom Jesus, em Araxa/MG, para funcionamento do anexo Cemei
Magdalena Lemos, em atendimento a Secretaria Municipal de Educacdo, de propriedade
dos LOCADORES.
2 - CLAUSULA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLICAVEL:

2.1 - O presente Contrato de locacao reger-se-a de acordo com os preceitos da Lei n°
8.245/91 e pela Lei n° 14.133/2021.

3 - CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCAGCAO/CONDICOES PAGAMENTO:
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3.1 - O aluguel mensal sera de R$ 5.131,08 (cinco mil, cento e trinta e um reais e
oito centavos), sendo que o seu pagamento sera até 30 (trinta) dias subsequente ao
més vencido, efetuado diretamente aos LOCADORES ou ao seu representante legal,
mediante recibo/fatura do més de referéncia, através de depdsito bancario.

3.2 - O valor total deste contrato fica estimado em R$ 61.572,96 (sessenta e um
mil, quinhentos e setenta e dois reais e noventa e seis centavos).

4 - CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE:

4.1 - O valor do aluguel sera reajustado pelos indices estabelecido pelo INPC (indice
Nacional de Precos ao Consumidor), e somente podera ser requerido, por escrito,
depois de decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura do presente instrumento.

5 - CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE VIGENCIA:

5.1 - A locagdo, ora ajustada, é pelo prazo de 12 (doze) meses, com vigéncia de
05/10/2026 a 05/10/2027, a partir da assinatura do contrato.

6 - CLAUSULA SEXTA - DA DENUNCIA:

6.1 - As partes poderao independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizacao, denunciar a locagao antes do vencimento estipulado, desde que notifiquem
a parte contraria ou seu representante legal, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

7 - CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DOS LOCADORES:

7.1 - Além das naturalmente decorrentes deste instrumento, sdo obrigacdoes DOS
LOCADORES, durante todo o prazo de vigéncia contratual:

7.1.1 - Gerais:

I - Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos
causados diretamente ao MUNICIPIO ou a terceiros, decorrentes de acdo ou omissdo
dolosas ou culposas, nao excluindo ou reduzindo tal responsabilidade a fiscalizacao
realizada pelo MUNICIPIO;

II - Manter-se durante toda a execucdao do contrato em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, as condicdes de HABILITACAO exigidas por lei;

III - Comunicar a fiscalizacdao, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou acidente
gue se verifique com ou no imével;

IV - Prestar os esclarecimentos ou informacdes solicitadas pelo MUNICIPIO, ou por seus

prepostos, sobre o objeto;
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V - Efetuar manutencao e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste natural
do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imdével no prazo de
10 (dez) dias a contar da data de recebimento da notificacao. Caso haja necessidade de
dilagdo do prazo, este devera ser requisitado e justificado pelos LOCADORES através de
oficio ao gestor do contrato.

7.1.2 - Especificas:

I - Entregar ao MUNICIPIO o imodvel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina, incluindo a pintura;

II - Garantir ao MUNICIPIO, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel
locado;

III - Manter, durante o periodo da locacdo, a forma e a destinagdo do imdvel;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

V - Fornecer, num prazo maximo de 05 (cinco) dias a contar da assinatura do contrato,
ao MUNICIPIO, por sua conta, laudo técnico do imdvel atualizado, onde conste estar o
mesmo em condicdes estruturais para a execugao do objeto contratual, bem como
descricdao minuciosa do estado em que serd entregue o mesmo, através de laudo de

vistoria, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - Fornecer ao MUNICIPIO o recibo/fatura de aluguel em conformidade com o
disposto na cladusula quarta deste contrato.

8 - CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO MUNICiPIO

8.1 - Além das naturalmente decorrentes do presente contrato, constituem obrigagoes
do MUNICIPIO:

I - Pagar o valor devido aos LOCADORES no prazo avengado;

II - Acompanhar e fiscalizar o objeto em todas as suas etapas, registrando as
ocorréncias;

IIT - Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

IV - Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;
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V - Levar imediatamente ao conhecimento DOS LOCADORES o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros;

VI - Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacOes, provocadas por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos. Eventuais
benfeitorias, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, somente poderdao ser
realizadas com autorizacao expressa dos LOCADORES e, se realizadas, ao final da
locacdo reverterao em favor dos LOCADORES se os mesmos desejarem, sem qualquer
indenizacao e/ou direito de retencao. Caso os LOCADORES nao se interesse pelas
benfeitorias, estas deverdo ser removidas e o imdvel devolvido em seu estado original;

VII - Nao modificar a forma interna ou externa do imédvel sem o consentimento prévio e
por escrito DO LOCADORES;

VIII - Pagar as despesas de energia elétrica e gas, agua e esgoto, IPTU e quaisquer
outras que vierem a gravar o imovel durante o prazo de vigéncia do contrato;

IX - Permitir a vistoria do imdvel pelos LOCADORES ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27, da Lei 8.245/91.

9 - CLAUSULA NONA - DA VISTORIA E DOS ENCARGOS DOS LOCADORES:

9.1 - Os LOCADORES reserva-se o direito de vistoriar o imdvel locado, sempre que
julgar conveniente ou necessario, o que deverd, todavia, ser feito em hordrio que nao
importune o LOCATARIO, com prévio agendamento.

10 - CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES:

10.1- Fica estipulada a multa no valor de 01 (um) aluguel, R$ 5.131,08 (cinco mil,
cento e trinta e um reais e oito centavos), a parte que infringir qualquer clausula
do presente contrato, independentemente de qualquer notificacdo ou interpelacao
judicial.

11 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA MORA E SUA PURGAGAO:

11.1 - Os LOCADORES reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o direito de purgar a
mora em juizo, em qualquer circunstancia e sem limitagOes estabelecidas no art. 62,
paragrafo Unico, da lei n® 8.245/91.

12 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PRORROGAGAO:

12.1 - Havendo interesse de prorrogacao do prazo contratual, ela devera ser feita
através de termo de aditamento, conforme art. 105, da Lei 14.133/2021.
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13 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1 - A dotacdo orcamentdria destinada ao pagamento do objeto contratado esta
prevista e indicada na Lei orcamentdria para o exercicio de 2026 e indicada no
processo pela area competente da Prefeitura discriminado na seguinte dotacgdo:

02.09.01.012.365.0035.2.0061.3.3.90.39 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS
— PESSOA JURIDICA - FICHA: 251 - FONTE: 01 - 0500 - 0000 - 0000 -
RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS - MUNICIPAL - MANUTENGAO
DAS CRECHES MUNICIPAIS

14 - CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGCAO:

14.1 - O presente contrato podera ser extinto, de pleno direito, no caso de infracdao ou
nao cumprimento de suas cldusulas, bem como nas hipdteses previstas no art. 137,
138 e 139, da Lei n°® 14.133/2021; também podera ser rescindido por conveniéncia das
partes, mediante aviso prévio, de no minimo 30 (trinta) dias, sem pagamento de
guaisquer multas e demais hipdteses previstas na Lei n® 8.245/91.

15 - CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA SUCESSAO E HERANCA:

15.1 - O presente contrato obriga os contratantes, em todos os seus termos, sendo
transferidos a seus herdeiros e sucessores.

16 - CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA FISCALIZACAO E DA GESTAO DO
CONTRATO

16.1 - A fiscalizagdo do objeto deste contrato sera efetuada pelo (a) gestor de contrato,
a ser oportunamente designado (a) pela SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, a
qual efetuara a conferéncia dos valores designados no recibo/fatura de aluguel e,
estando em conformidade com o contratado, encaminhard a Secretaria de Fazenda
para que se proceda ao pagamento na forma prevista em lei.

16.2 - Constatando-se que o imodvel ndo atende a finalidade ou caso haja necessidade
de manutengao ou reparos no mesmo, cuja responsabilidade seja do locador, o gestor
de contrato, expedird oficio aos LOCADORES, comunicando e justificando as razdes e
ainda a notificando para que efetue as corregées no prazo maximo de 03 (trés) dias
corridos, independentemente da aplicacao das penalidades cabiveis.

Dados do gestor:

e Nome: Leany Maria Pires Tupinamba
e CPF: 361.078.326-53

e Telefone: (34) 98848-1019

e Cargo: Assessora

e E-mail: assessoria.sme@araxa.mg.gov.br.
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Dados do fiscal:

e Nome: Daniela Aparecida de Morais

e CPF: 065.292.236-81

e Telefone: (34) 99132-9539

e Cargo: PEB- Professor de Educacao Basica
e E-mail: logistical.sme@araxa.mg.gov.br

17 - CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

17.1. O imodvel locado fica vinculado & SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO,
podendo ser alterado por termos aditivos.

18 - CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA VINCULACAO

18.1 - Este Contrato vincula-se ao PROCESSO LICITATORIO N© 158/2026,
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N© 07.028/2026, para todos os efeitos legais e
juridicos, aqueles consignados na Lei n.© 14.133/2021 e Lei 8.245/91, demais
legislagdo aplicaveis, especialmente nas duvidas, contradicdes e omissodes.

19 - CLAUSULA DECIMA NONA - DA AUSENCIA DE CONFLITO DE
INTERESSES E VEDAGAO LEGAL

19.1 - Os LOCADORES declara a inexisténcia de qualquer vinculo com a administracao
publica, nos moldes do estampado nos §§1° e 2° do Art. 99, da Lei 14.133/2021, bem
como se ater as vedacdes expostas no Art. 1552 da mesma lei, devendo, portanto,
observar os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade e probidade
administrativa, comprometendo-se, por fim, a comunicar imediatamente ao Municipio
de Araxa qualquer fato superveniente que possa caracterizar vedagdo legal na
manutencao do presente contrato. O descumprimento de quaisquer desses deveres
ensejard a extincdo imediata do contrato, sem prejuizo da aplicacdo das sancoes
administrativas, civis e penais nos termos da legislagao vigente.

20 - CLAUSULA VIGESIMA - DA COMUNICACAO DE ALIENACAO OU
CESSAO DE DIREITOS:

20.1 - Os LOCADORES obriga-se a comunicar formal e imediatamente a Prefeitura
Municipal de Araxa qualquer alienacdo do imodvel objeto deste contrato, bem como
eventual cessdo de direitos a ele relativos, devendo, para tanto, apresentar todas as
informacdes necessarias a completa identificacdo do novo proprietario ou titular de
direitos, inclusive documentacdao comprobatéria pertinente.
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20.1.1 - A auséncia de comunicacdo formal, nos termos do caput desta clausula,
implicara a manutengdo, para todos os fins, dos LOCADORES originalmente contratado
como legitimo destinatario das obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Municipio.

20.1.2 - Até que seja efetivada a comunicagao formal da alteracdo da titularidade do
imovel e realizada a devida atualizacdo cadastral junto a Administracao Publica, os
pagamentos efetuados pela Prefeitura Municipal de Araxa aos LOCADORES original
serdao considerados validos, eficazes e suficientes para a quitacdo das obrigacdes
contratuais, ndo podendo ser imputada a Administracdo qualquer responsabilidade por
pagamentos realizados ao antigo proprietdrio antes da ciéncia formal da referida
alteragao.

21 - CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

21.1 - Fica, desde ja, eleito o Foro da Comarca de Araxa-MG, com renuncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste instrumento de contrato.

21.2 - Por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas)
vias de igual teor, para um unico efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo
assinadas.

Araxa (MG), 05 de outubro de 2026.

MUNICIPIO DE ARAXA/MG
RUBENS MAGELA DA SILVA
Prefeito Municipal
Locatario

CONSELHO CENTRAL DE ARAXA DA SOCIEDADE DE SAO VICENTE DE PAULO
Sra. Maria Messias de Aquino
Locador/Representante Legal

TESTEMUNHAS:
1 2-
CPF: CPF:
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